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LIIVAMAE KULA LINNUKA TEE 4 JA 6 MAAUKSUSTE DETAILPLANEERINGU
SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused
e Planeerimisseadus;
e Joeldhtme valla ehitusméérus;
e Joeldhtme Vallavalitsuse korraldus Liivamie kiila Linnuka tee 4 ja 6 maaiiksuste
detailplaneeringu algatamisest ja ldhteiilesande kinnitamisest 31.05.2018 nr 461.
e Loo Metall OU taotlus detailplaneeringu algatamisest 27.03.2018, 05.04.2019.

1.2 Detailplaneeringu lahtedokumendid

e Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209).
e Loo aleviku Jéarve tee 2 maaiiksuse ja sellega kiilgneva ala detailplaneering (kehtestatud

Joeldhtme Vallavolikogu 26.04.2005 otsusega nr 201);

e Liivamie kiila Kérsa ja Peetri kinnistute koos juurdepdisuteedega detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 30.05.2013 otsusega nr 394);

e Liivamde kiila Linnuka tee 1//3, Linnuka tee 5, Linnuka tee 7 ja Linnuka tee kinnistute
detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 26.09.2013 otsusega nr 440).

e Loo aleviku Saha tee 25 ja Saha te tee 25a maatiksuste detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 26.06.2014 otsusega nr 89).

e Liivamde kiila Jarve tee 8 maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
13.10.2015 otsusega nr 386);

e Liivamde kiila Paju ja Kraavi maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 15.03.2018 otsusega nr 61);

e Liivamie kiila Linnuka tee 5 ja Linnuka tee 7 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 17.12.2015 otsusega nr 275);

e Liivamie kiila Ilunurme maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 15.08.2019 otsusega nr 250);

e Planeeritava ala katastriplaan.

e  Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
e Geodeetilised mdddistused, GeoEx OU, t66 nr G18019, 12.03.2018.a.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmérgiks on maaiiksuste liitmine ja Liivamde kiilas Linnuka tee 4 ja 6
maaiiksustel Joeldhtme Vallavolikogu 13.08.2015 otsusega nr 224 kehtestatud Liivamée kiila
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Linnuka tee 2//4, Linnuka tee 6, Linnuka tee 8 maaiiksuste detailplaneeringuga méératud
chitusdiguse ja hoonestustingimuste muutmine. Planeeritava ala suuruseks on ca 0,8 ha.
Kavandatav detailplaneering on vastavuses iildplaneeringuga.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeringuala holmab Linnuka tee 4 (katastritunnus: 24501:001:0345; sihtotstarve: tootmismaa
80% ja #drimaa 20%; pindala: 3760 m?) ja Linnuka tee 6 (katastritunnus: 24504:003:0833;
sihtotstarve: tootmismaa 80% ja drimaa 20%; pindala: 4512 m?) maaiiksusi, mis asuvad Liivamie
kiila 1dunaosas, Saha tee ja Jirve tee vahelisel alal.

Kehtiva Loo aleviku, Liivamaée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi iildplaneering) kohast
planeeritava ala maakasutuse dri- ja tootmismaa juhtotstarbe osakaalu on tépsustatud alal
kehtestatud detailplaneeringutega. Detailplaneering on koosk®dlas iildplaneeringuga.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud sellega, et tuleb tagada iildplaneeringukohane
haljasmaa osakaal minimaalselt 20% tootmismaa krundi pindalast ning tootmismaa krundi
suurim ehitistealune pind on lubatud kavandada kuni 70% krundi pindalast.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 15.10.2018) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vairtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib
mdjutada. Planeeritav ala ei ole hoonestatud, vaata joonis AS-2 ,,Tugiplaan®.

Kinnistute reljeef on suhteliselt tasane, pinnakodrguste vahe jiéb ca iihe meetri piiresse. Maapinna
korgusmérgid jidvad vahemikku abs. +33,8 kuni +34,4.

3.2 Kontaktvoondi analiiiis

Planeeritav ala asub Liivamie kiila ldunaosas, Saha tee ja Jarve tee vahelisel alal. Piirkonna
ldhitimbruse maakasutuseks on peamiselt tootmismaa, drimaa ja maatulundusmaa, vaata joonis
AS-4 | Kontaktvoondi plaan®. Planeeringuala ei asu miljodvédrtuslikus piirkonnas.
Planeeringualale juurdepdisud on Linnuka teelt.

Piirkonnal ei ole véga head iihistranspordiiihendust valla teiste piirkondadega.

Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud ja nende eesmérgid on jargmised:

1. Loo aleviku Jarve tee 2 maaiiksuse ja sellega kiilgneva ala detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 26.04.2005 otsusega nr 201); Detailplaneeringu
eesmadrk: maa-ala planeerimine ja kinnistule sihtotstarbe méédramine, ehitusdiguse
ulatuse ja hoonestustingimuste mdaramine, ehituskeelualade ja nende reziimi
médramine.

2. Liivamie kiila Kérsa ja Peetri kinnistute iihiste juurdepdésuteedega detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 30.05.2013 otsusega nr 394). Detailplaneeringu
eesméirk: uue viikeelamurajooni kavandamine, kruntide ehitusdiguse méiéramine,
hoonestusala piiritlemine, juurdepiédsuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide,
haljastuse ja KK abindude lahendamine, servituutide vajaduse méaramine.
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3.

Liivamaée kiila Linnuka tee 1//3, Linnuka tee 5, Linnuka tee 7 ja Linnuka tee
kinnistute detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 26.09.2013
otsusega nr 440). Detailplaneeringu eesmirk: kinnistu jagamine, maa sihtotstarbe
médramine.

Loo aleviku Saha tee 25 ja Saha te tee 25a maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 26.06.2014 otsusega nr 89). Detailplaneeringu eesméirk:
laiendada olemasolevat tootmisiiksust.

Liivamaée kiila Linnuka tee 2//4, Linnuka tee 6, Linnuka tee 8 maaiiksuste
detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 13.08.2015 otsusega nr 224);
Detailplaneeringu eesmérk: kinnistu jagamine, maa sihtotstarbe méaéramine.
Liivamaée kiila Jarve tee 8 maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 13.10.2015 otsusega nr 386); Detailplaneeringu eesmérk: Liivamée
kiila Jarve tee 8 maaiiksuse kruntideks jaotamine ning ehitusdiguse méddramine
tootmis-/drihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringuga miératakse kruntidele
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse tehnovorkudega varustamine ja
seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Liivamée kiila Paju ja Kraavi maatiksuste detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 15.03.2018 otsusega nr 61). Detailplaneeringu eesmérk:
maasihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine tootmis-
ja drihoonete rajamiseks, juurdepdisu ja tehnovarustuse lahendamine.

Liivamée kiila Linnuka tee 5 ja Linnuka tee 7 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 17.12.2015 otsusega nr 275); Detailplaneeringu
eesmark: Liivamée kiila Linnuka tee 5 ja Linnuka tee 7 maaiiksuste ning ldhiala
kruntideks jaotamine ning ehitusdiguse méidramine tootmis-/drihoonete ehitamiseks.
Detailplaneeringuga méératakse kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendatakse tehnovdrkudega varustamine ja seatakse keskkonnatingimused
Liivamée kiila [lunurme maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 15.08.2019 otsusega nr 250). Detailplaneeringu eesmérgiks on
planeeringualal olemasolevate maaiiksuste jagamine kruntideks ja planeeringualal
maakasutuse sihtotstarbe osaline muutmine (ca 2/3 % suurusel alal planeeringualast)
ning ehitusdiguste ja muude hoonestustingimuste médramine tootmis-/drihoonete
ehitamiseks.

3.3 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise aluseks on GeoEx OU poolt koostatud kinnistu geodeetiline maa-
ala plaan tehnovdrkudega, t66 nr G18019, 12.03.2018.a.

3.4 Maaomand planeeritaval alal

Nr. Aadress Pindala Kinn. nr. Katastritunnus Sihtotstarve
1 (V]
I | Linnukatee4 | 3760m? | 13722702 | 24501:001:0345 | |ootmismaa 80%
drimaa 20%
1 (V]
2 | Linnukatee6 | 4512m? | 13722802 | 24504:003:0833 | | ooumismaa 80%
drimaa 20%
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3.5 Haljastus

Kinnistutel kasvavad moned puud ja pddsad.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Kiesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud Linnuka tee 4 ja Linnuka tee 6 maaiiksuste liitmine,
chitusdiguse ja hoonestustingimuste méddramine tootmishoone rajamiseks, juurdepddsu ja
tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

4.1 Maakasutus ja ehitusoigus

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Loo aleviku, Liivamaée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi iildplaneering) kohast
planeeritava ala maakasutuse dri- ja tootmismaa juhtotstarbe osakaalu on tépsustatud alal
kehtestatud detailplaneeringutega. Sellest tulenevalt on detailplaneering kehtiva
iildplaneeringuga kooskdlas ning tegemist ei ole iildplaneeringuga médratud juhtotstarbe
muutmisega.

4.1.2 Planeeritava maa-ala krundid
Kruntide pindala ja sihtotstarbed on toodud tabelis 1.

Maakasutuse koondtabel Tabel 1
Planeeringu alguses Planeeritud
aadress pindala(m?®) sihtotsarve aadress pindala(m?®) | sihtotsarve
Linnuka tee 4 3 760 80%T 20%A Linnukatee 4 | 8 272 80%T 20%A
Linnuka tee 6 4512 80%T 20%A

4.1.3 Arhitektuurinouded ehitisele

Uushoonestuse arhitektuursete nduetega on maa-ala kinnistud planeeringuga piiritletud:

1. avatdited, muud hoone osad ja detailid: ~ Planeeritavad hooned, selle ehitamisel kasutatavad
materjalid peavad sobima antud piirkonda;

2. lubatud korruselisus: kuni 3;

3. lubatud katusekalded: 0-25;

4. lubatud katusekattematerjalid: plekk, katusekivi, rullmaterjalid;
5. keelatud vélisviimistlusmaterjalid: palk, plastik;

6. hoone maksimaalne korgus: 13,0 m

7. piired: piirete kdrgus 1,5 m

4.1.4 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on mairatud: krundi aadress; krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve;
suurim lubatud hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pindala; hoonete suurim lubatud
katuseharja korgus.

Pos nr 1 Linnuka tee 4
Krundi kasutamise sihtotstarve: 80% tootmismaa 20% drimaa
Hoonete arv krundil: 1
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Korruselisus: 3
Ehitisealune pindala: 3600 m?
Hoone kdorgus: 13,0
Parkimiskohtade arv krundil: 17

4.2 Tanavavork ja liikluskorraldus

Liikluskorralduse planeerimisel tuleb arvestada Eesti Standardi EVS 843:2016 ndudeid ja
rakendamisjuhist. Kinnistud omavad juurdepédésu Linnuka teelt.

Kiesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud kivikatte omal kinnitul ja 17 parkimiskohta.

Kogu maa-ala skeem on toodud joonisel AS-3 ,,PGhijoonis tehnovorkudega®. Detailplaneeringuga
on ette ndhtud parkimine omal krundil, kokku 17 parkimiskohta, mis vastab ka EVS 843:2016
nduetele: minimaalne vajalik parkimiskohtade arv tdostusettevote ja lao jaoks on 1/300
brutopindalast. Detailplaneeringu lubatud suurim brutopindala on 5000, seega vajalik
parkimiskohtade arv on 17.

4.3 Tehnovorgud

Pos. 1 kinnistul on vee- kanalisatsiooni, elektri- ja gaasi liitumispunktid kinnistu déres, vaata joonis
AS-3 ,PShijoonis tehnovorkudega®.

4.3.1 Gaasivarustus

Kinnistule maagaasi tarbijapaigaldis projekteeritakse algusega olemasolevast liitumispunktist
kinnistu piiril. Tarbijatorustik projekteeritakse maksimaalse to6rdhuga 3,0 bar. Planeeritav
voimsus 1000 kW so. 108 m*/h. Gaasivarustus projekteeritakse vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivate normdokumentide nduetele.

4.3.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsioonisiisteemi planeerimisel on lihtutud Loo Vesi OU tehnilistest
tingimustest nr. 28/2019, 08.05.2019.a. Detailplaneeringuala veevarustuse ja kanalisatsiooni
lahendamisel on arvestatud Joeldhtme valla iithisveevérgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskirjas
toodud nduetega kinnistute vee ja kanalisatsiooniga varustamiseks.

Veevarustus

Kinnistu veeliitumispunkt asub Saha tee 25 kinnistu juures, liitumiskohta paigaldatakse
sulgarmatuuri. Veetorustik on ette ndhtud PE materjalist, torude omavaheliseks ihendamiseks
kasutatakse pdkk- voi muhvkeevitust, véltida mehaanilisi liitmikke. Maakraanide
spindlipikendused on projekteeritud kiilmakindlatena.

Maksimaalne 88pievane veetarbimine kuni 2 m’, sellest piisab, kuna planeeritav tootmishoone
vajab ainult olmevett, tootmine ei ole seotud veekasutusega.

Tuletdrjevesi on lahendatud tuletdrjehiidrandi baasil (asukoht — Linnuka tee 2, planeeringualast
56m kaugusel) — 1 juga 2,5 1/sek.

Kanalisatsioon

Liivamée kiila thiskanalisatsiooniga on planeeritud liituda, liitudes Saha tee 25 asuva
survekanalisatsioonitoruga PEH110. Liitumisele paigaldatakse sulgarmatuur.

Torustikud planeeritakse teekinnistule, kuid mitte sdidutee alla.
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Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, viltida sadevee sattumine
ithiskanalisatsioonisiisteemi.

Rajatavad ja juba varem rajatud VK torustikud ja rajatised Loo aleviku liitumispunktist
kuni planeeritavate ja juba viilja ehitatud kinnistute liitumiskaevude ja maakraanideni anda
peale kasutusloa saamist tasuta iile Loo Vesi OU-le.

4.3.3 Sademeveed

Pos. 1 kinnistu idapoolses 15igus on olemasolev sademeveesiisteem, mis kuulub Ilunurme tee 3
omanikule. Kdesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud jédtkata sademeveetorustiku kuni Pos. 1
kinnistu pohja piirini ning sellega kaasneb sademeveetoru servituudivajadus Ilunurme tee 3 ja
Ilunurme tee 5 omaniku kasuks.

4.3.4 Elektrilahendus

Pos. 1 kinnistu omab liitumiskilbi kinnistu piiri déres. Elektrivarustus lahendatakse vastavalt AS
Loo Elekter tehnilistele tingimustele nr 08-2019, 28.05.2019.

4.3.5 Tuletorje veevarustus

Lihim olemasolev tuletdrje veevotuhiidrant asub planeeringualast 56 m kaugusel 16unas,
Linnuka teel naaberkinnistu Linnuka tee 2 juures. Hiidranti teenindusraadius katab
planeeringuala, hiidrandi asukoht on nédidatud joonistel AS-2 “Tugiplaan” ja AS-3 ,,Pdhijoonis
tehnovorkudega®. Tuletdrje veevotukoht vastab standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletorje veevarustus.

4.3.6 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas:

Hoone ehitusprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised tingimused
ning kooskolastada projektid vorguhaldajatega.

Projekteerimise kiigus tuleb sdlmida koigile Loo Vesi OU-le iileandmiseks kavandatud
tehnovorkude alustele maadele vastav isiklik kasutusdigus ulatusega 2 m vélimise toru teljest
kummalegi poole.

4.4 Kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
e A ja B kategooria gaasipaigaldise kaitsevoond 1 m torustiku teljest.

Detailplaneeringuga on médratud servituudi vajadusega ala:
e Sademeveetoru servituudi vajadus 2m torustiku teljest, [lunurme tee 3 ja [lunurme tee 5
omaniku kasuks.

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskonnakaitse abinoud

Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskonnamdjusid.
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4.5.1 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Kinnistutel kasvavad puud ja pddsad. Detailplaneeringuga on ette ndhtud haljastuse likvideerimine
chitusalal. Vastavalt iildplaneeringule haljasmaa osakaal tootmismaal peab olema minimaalselt
20% krundi pindalast, see ndue on tiidetud: detailplaneering nieb ette 1680 m?* haljasala Pos 1,
mis moodustab 20,3% kinnistu pindalast.

4.5.2 Keskonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnale ohtlikke objekte.

Olmejddtmed, samuti ohtlikud jddtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.
Tekkivad olmejddtmed paigutatakse kinnistul paiknevasse priigikonteinerisse. Jadtmete dravedu
vOoib  teostada  vastavat tegevuslitsentsi omav  ettevote. Krundile planeeritakse
sorteerimisvOimalusega priigikonteineri paigaldus vastavalt Joeldhtme Vallavolikogu 28.02.2013
midrusele nr 112 ,Joeldhtme wvalla  jaddtmehoolduseeskiri”. Jddtmete &ravedu teostab
jaatmekditlusettevotja, kellega on sdlmitud sellekohane leping.

Miiratase

Planeeritud tootmishoone ruumide piirdekonstruktsioonid vastavad normidele ,,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest. ET-1 0403.0277”. Vilispiirde konstruktsioon peab
tagama ohumiira indeksi Rw=55dB. Normitud dhumiira isolatsiooni indeks Rw=55dB.

Vibratsioon

Planeeritud tootmishoone tegevusvaldkond — ehituse metallkonstruktsioonide montaaz, tegevus ei
tekita vibratsiooni.

Saasterisk

Planeeritud tootmishoone ei tekita saastaineid, tsehhis pannakse kokku metallkonstruktsioonid.

4.6 Tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 30.03.2017. midrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

o Piadstemeeskonnale tuleb tagada paistetodde tegemiseks piisav juurdepids tulekahju
kustutamiseks ettendhtud pédastevahenditega.

e Planeeritud hoone tuleb projekteerida minimaalselt TP-3 tulepiisivusklassile vastavana voi

tuleptisivusklass méératakse ehitusprojektiga.

4.7 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.

Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada:
e Voorastele piiratud juurdepdis eraalale;

e Valdusele sissepéddsu piiramine;
e Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate sissepddsuteede
selge eristamine;
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Atraktiivsed materjalid, varvid;

Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid)

Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamoobel ja konniteed; suunaviidad;
Uldkasutavate alade korrashoid.

4.8 Planeeringu elluviimise kava

Pérast detailplaneeringu kehtestamist moodustatakse detailplaneeringujdrgne
katastriiiksus.

Tootmishoone ehitusprojekti koostamine vastavalt detailplaneeringule

Ehitusloa taotlemine ja hankimine

VK projekterimise kdigus sdlmida kdigile Loo Vesi OU-le iileandmiseks kavandatud
tehnovorkude alustele maadele vastav isiklik kasutusdigus ulatusega 2m vélimise toru
teljest kummalegi poole.

Tootmishoone véljachitamine koos tehnovorkudega

Kasutusloa taotlemine ja hankimine

Seletuskirja koostas Ilona Rdzenkova 27.06.2019
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